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Carrascal de Barregas e

ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno, mediante Acuerdo Plenario 2112022, de 26 de abiril, aprob¢ inicialmente
el EXPEDIENTE DE MODIFICACION de la Ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre el
incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana.

Al no haber sido presentadas reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico
dicho Acuerdo queda automaticamente elevado a definitivo, asi como la Ordenanza reguladora
del impuesto, que se publica a continuacion.

Carrascal de Barregas, 27 de junio de 2022.

EL ALCALDE, Fdo.: ANGEL GUILLERMO RIVAS GIL (Firma electronica).

Ordenanza fiscalreguladora delimpuesto sobre elincremento
delvalor de los terrenos de naturaleza urbana

Articulo 1. Fundamento legal.

Esta Entidad Local, en uso de las facultades contenidas en los articulos 133.2 y 142 de la
Constitucion Espariola, y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 105y 106 de la Ley 711985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y de conformidad a lo dispuesto en
el articulo 15 en concordancia con el articulo 59.2 del Real Decreto Legislativo2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladorade las Haciendas Loca-
les, establece el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana,
que se regira por la presente Ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo previsto en los ar-
ticulos 104 y siguientes del citado Real Decreto Legislativo 212004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

La Ordenanza sera de aplicacion en todo el término municipal.
Articulo 2 Naturaleza juridica.

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un Tri-
buto directo, que no tiene caracter periddico.

Articulo 3. Hecho imponible.

El hecho imponible del Impuesto sobre el Incrernento de Valor de los Terrenos de Natura-
leza Urbana esta constituido por el incremento de valor que experimentan los terrenos de na-
turaleza urbana, que se pone de manifiesto a consecuencia de:

- Latransmision de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo.

- La constitucion o transmision de cualquier Derecho Real de goce, limitativo del dominio,
sobre los referidos terrenos.

El titulo podra consistir en:
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b) Negocio juridico inter vivos, tanto oneroso como gratuito.
¢) Enajenacion en subasta publica.

d) Expropiacion forzosa.

Articulo 4. Terrenos de naturaleza urbana.

Tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana: Aliges”,, ¢ el

Yo

a) Suelo urbano.

b) Suelo urbanizable o asimilado por contar con las facultades urbanisticas inherentes al
suelo urbanizable en la Legislacion urbanistica aplicable.

¢) Los terrenos que dispongan de vias pavimentadaso encintado de aceras y cuenten, ade-
mas, con alcantarillado, suministro de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado pu-
blico.

d) Los ocupados por construcciones de naturaleza urbana.

€) Los terrenos que se fraccionan en contra de lo dispuesto en la Legislacion agraria, siem-
pre que tal fraccionamiento desvirtie su uso agrario.

9 los terrenos en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a
efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.

Articulo 5. Supuestos de no sujecién.

1. No estéd sujeto a este Impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
gue tengan la consideracionde rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2. No se producird la sujecion al Impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicacionesque a su favor y
en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus
haberes comunes.

3. Tampoco se producirala sujecion al Impuesto en los supuestos de transmisionesde bienes
inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de Sen-
tencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen eco-
némico matrimonial.

4. No se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de
los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de
dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion. Para ello, el interesado en acredi-
tar la inexistencia de incremento de valor debera declarar la transmision, asi como aportar los
titulos que documenten la transmision y la adquisicion, entendiéndose por interesados, a estos
efectos, las personas o entidades a que se refiere el articulo 106 del TRLRHL. Para constatar
la inexistenciade incremento de valor, como valor de transmisién o de adquisicion del terreno
se tomaréa en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos efectos puedan com-
putarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones:

a) El que conste en el titulo que documente la operacion, o, cuando la adquisicion o la trans-
mision hubiera sido a titulo lucrativo, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Dona-
ciones.
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T
El Ayuntamiento Pleno. mediante Acuerdo Plenario 21/2022, de 26 de abril. aprobé inicialmente
el EXPEDIENTE DE MODIFICACION de la Ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre ¢
incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana.

Al no haber sido presentadas reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico
dicho Acuerdo queda autométicamente elevado a definitivo, asi como la Ordenanzareguladora
del impuesto, que se publica a continuacion.

Carrascalde Barregas. 27 de junio de 2022.
EL ALCALDE, Fdo.. ANGEL GUILLERMO RIVAS GIL (Firma electrénica).

Ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre el incremento
del valor de los terrenos de naturaleza urbana

Articulo I _Fundamento legal.

Esta Entidad Local, en uso de las facultades contenidas en los articulos 133.2 y 142 de la
Constitucion Espafiola. y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 105 y 106 de la Ley 711985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y de conformidad a lo dispuesto en
el articulo 15 en concordanciacon el articulo 59.2 del Real Decreto Legislativo 212004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Loca-
les, establece el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana,
que se regira por la presente Ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo previsto en los ar-
ticulos 104 y siguientes del citado Real Decreto Legislativo 212004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

La Ordenanza sera de aplicacion en todo el término municipal.
Articulo 2 Naturaleza juridica.

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un Tri-
buto directo, que no tiene caracter perioddico.

Articulo 3. Hecho imponible.

El hecho imponible del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Natura-
leza Urbana esta constituido por el incremento de valor que experimentan los terrenos de na-
turaleza urbana, que se pone de manifiesto a consecuencia de:

- Latransmision de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo.

- La constitucién o transmisién de cualquier Derecho Real de goce, limitativo del dominio,
sobre los referidos terrenos.

El titulo podra consistir en:
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a) Negocio juridico mortis causa, tanto sucesion testada como ab intestato.

b) Negocio juridico inter vivos, tanto oneroso como gratuito. 9‘
¢) Enajenacion en subasta publica.

d) Expropiacion forzosa.

Articulo 4. Terrenos de naturaleza urbana.

Tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana:

a) Suelo urbano.

b) Suelo urbanizable o asimilado por contar con las facultades urbanisticas inherentes al
suelo urbanizable en la Legislacion urbanistica aplicable.

c) Los terrenos que dispongan de vias pavimentadaso encintado de aceras y cuenten, ade-
mas, con alcantarillado, suministro de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado pu-
blico.

d) Los ocupados por construcciones de naturaleza urbana.

e) Los terrenos que se fraccionan en contra de lo dispuesto en la Legislacion agraria, siem-
pre que tal fraccionamiento desvirtlie su uso agrario.

9 los terrenos en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a
efectos del impuesto sobre bienes inrnuebles.

Articulo 5. Supuestos de no sujecién.

1. No esta sujeto a este Impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
que tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2. No se producird la sujecion al Impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los cényuges a la sociedad conyugal, adjudicacionesque a su favor y
en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus
haberes comunes.

3. Tampoco se producirala sujecion al Impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de Sen-
tencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen eco-
némico matrimonial.

4. No se producira la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de
los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de
dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion. Para ello, el interesado en acredi-
tar la inexistencia de incremento de valor deber& declarar la transmision, asi como aportar los
titulos que documenten la transmision y la adquisicion, entendiéndose por interesados, a estos
efectos, las personas o entidades a que se refiere el articulo 106 del TRLRHL. Para constatar
la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de adquisicion del terreno
se tomaréa en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que-a estos efectos puedan com-
putarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones:

a) El que conste en el titulo que documentela operacion, o, cuando la adquisicion o la trans-
mision hubiera sido a titulo lucrativo, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Dona-
ciones.
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b) El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria Cuando se trate de la trans-
misién de un inmueble en el que haya suelo y construccion, se tomara como valor del suelo a
estos efectos el que resulte de aplicar la proporcion que represente en la fecha de devengb del
|mpuesto el valor catastral del terreno respecto del valor catastraltotal y esta proporeién se apli-

cara tanto al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicion. <

El presente supuesto de no sujecion sera aplicable a instancia del interesado, mediante la
presentacion de la correspondiente declaracion o autoliquidacion.

5. Las transmisiones de terrenos a que den lugar las operaciones de reparto equitativo de
beneficiosy cargas por aportacion de los propietariosincluidos en la actuacion de transformac?
urbanistica, ya sea hecha de manera voluntaria o en virtud de expropiacion forzosa, y las a
judicaciones a favor de dichos propietarios en proporcién a los terrenos que hayan aportado,
en los términos establecidos en el articulo 23.7 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Re-
habilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre. Cuando
el valor de las parcelas adjudicadas a un propietario exceda del que proporcionalmentecorresponda
a los terrenos aportados por el mismo, el exceso de adjudicacion estara sujeto a este im-
puesto.

6. Las aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles efectuadas en la Sociedad de Ges-
tion de Activos Procedentes de la ReestructuracionBancariareguladaen la disposiciénadicional
séptima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuraciéony resolucién de entidades
de crédito.

7. Las aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Pro-
cedentes de la Reestructuracién Bancaria, SA, a entidades participadasdirecta o indirectamente
por dicha Sociedad en al menos el 50 por ciento del capital, fondos propios, resultados o de-
rechos de voto de la entidad participada en el momento inmediatamente anterior a la transmi-
sién, o como consecuencia de la misma.

8. Las aportacioneso transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Pro-
cedentes de la Reestructuracion Bancaria, SA, o por las entidades constituidas por esta para
cumplir con su objeto social, a los fondos de activos bancarios, a que se refiere la disposicion
adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre. Ni las aportaciones o transmisiones
que se produzcan entre los fondos mencionados durante el periodo de tiempo de mantenimiento
de la exposicion del Fondo de Reestructuracion Ordenada Bancaria a los fondos, previsto en
el apartado 10 de la misma disposicion adicional décima.

Articulo 6. Exenciones obijetivas.

Estan exentos de este Impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a consecuencia
de los actos siguientes:

a) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como
Conjunto Historico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de interés cultural, segun
lo establecidoen la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus
propietarios o titulares de Derechos Reales acrediten que han realizado a su cargo obras de
conservacion, mejora o rehabilitacién en dichos inmuebles.

c¢) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la dacién en pago de
la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacién de deu-
das garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de cré-
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dito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de concesion de
préstamos o créditos hipotecarios. Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda
en que concurran los requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotécarias judiciales o
notariales. '

Para tener derecho a la exencién se requiere que el deudor o garante transmitente o cual-
quier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la ena-
jenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la to-
talidad de la deuda hipotecaria. Se presumird el cumplimiento de este requisito. No obstante,
Si con posterioridad se comprobara lo contrario, se procedera a girar la liquidacion tributaria
correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado empa-
dronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos. los dos afios anteriores
a la transmision o desde el momento de la adquisicion si dicho plazo fuese inferior a los dos
afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de
28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion par-
cial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre
el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara la pareja de hecho legalmente constituida al ma-
trimonio.

Respecto de esta exencion, no resultara de aplicacion lo dispuesto en el articulo 9. 2 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

d) Las entidades sin animo de lucro que cumplan los requisitos establecidos en la Ley 4912002,
de 23 de diciembre, de Régimen Fiscal de las Entidades Sin Fines Lucrativos y de los Incenti-
vos Fiscales al Mecenazgo. En el supuesto de transmisiones de terrenos o de constitucion o
transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio sobre los mismos, efectuadas
a titulo oneroso por una entidad sin fines lucrativos. la exencion del impuesto esta condicio-
nada a que dichos terrenos cumplan los requisitos establecidos para aplicar la exencién en el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Articulo 7. Exenciones subjetivas.

Asimismo, estan exentos de este Impuesto los incrementos de valor correspondientes
cuando la obligacién de satisfacer dicho Impuesto recaiga cobre las siguientes personas o En-
tidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales a las que pertenezca
el Municipio, asi como sus respectivos Organismos Autdnomos del Estado y las Entidades de
derecho publico de andlogo caracter de las Comunidades Autbnomas y de dichas Entidades
Locales.

b) El Municipio de la imposicion y demas Entidades Locales integradas o en las que se in-
tegre dicho Municipio, asi como sus respectivas Entidades de derecho publico de analogo ca-
racter a los Organismos Auténomos del Estado.

¢) Las Instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social, y las Mutualidades de Previsién Social
reguladas por la Ley 3011995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y Supervision de los Segu-
ros Privados.

CVE: BOP-5A-20220808-003
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e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos afectos
a las mismas.

9 La Cruz Roja Espafiola. -
g) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en Tratados-as-w

Convenios Internacionales. o
Articulo 8 Bonificaciones. rgr, B
s

Se establece una bonificacién del 10% de la cuota integra del Impuesto, en las transmi-
siones de terrenos, y en la transmision o constitucion de Derechos Reales de goce limitativos
del dominio, realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de los descendientes y
adoptados, los conyuges y los ascendientes y adoptantes.

Articulo 9. Sujeto pasivo.
Es sujeto pasivo del Impuesto a titulo de contribuyente:

a) Transmisiones gratuitas. En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o trans-
mision de Derechos Reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica
0 juridica, o la Entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el Derecho
Real de que se trate.

b) Transmisiones onerosas. En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o trans-
mision de Derechos Reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica
0 juridica, o la Entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o transmita el Derecho Real de
que se trate.

En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracion
de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la Entidad a que se
refiere el articulo 354 de la Ley 568/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que adquiera
el terreno o0 a cuyo favor se constituya o transmita el Derecho Real de que se trate, cuando el
contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

Articulo 10. Base imponible.

1. La base imponible de este Impuesto esta constituida por el incremento real del valor de
los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo y experi-
mentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

A efectos de la determinacion de la base imponible, habra de tenerse en cuenta el valor
del terreno en el momento del devengo, de acuerdo con lo previsto en los apartados 2 y 3 de
este articulo, y los coeficientes establecidos en su apartado 7.

2. Para determinar el importe exacto del valor del terreno en el momento del devengo, se
deben distinguir las siguientes reglas:

2.1. En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo
sera el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuenciade una Ponencia de Valores que no re-
fleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de la citada
ponencia, se podra liquidar provisionalmenteeste impuesto con arreglo al mismo. En estos casos,

CVE: BOP-SA-20220808-003

hitps://sede.diputaciondesalamanca.gab.es/BOP/ BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SALAMANCA DL.:S 1-1958



v !a- R e "g‘,.-.' ,

mE Salamanca VRl
P/ Boletin Oficial de la Provincia v

- Pigs

en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya obtenido con-
forme a los procedimientos de valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha del de-
vengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores cat_astﬁles,
estos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan, establecidos
al efecto en las Leyes de Presupuestos Generales del Estado. e g

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del Impuesto, no tenga determinado valor
catastral en dicho momento, el Ayuntamiento podra practicar la liquidaciéon cuando el referido
valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

2.2. En la constitucion y transmision de Derechos Reales de goce limitativos del dominio,
los coeficientes contenidos en el apartado 7 de este articulo, se aplicaran sobre la parte del
valor definido en la letra anterior que represente, respecto del mismo, el valor de los referidos
derechos calculado mediante la aplicacion de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

En particular, seran de aplicacion las siguientes normas:

a) El valor del usufructo temporal se reputara proporcional al valor total de los bienes, en
razén del 2% por cada periodo de un afio, sin exceder del 70%.

b) En los usufructos vitalicios se estimara que el valor es igual al 70% del valor total de los
bienes cuando el usufructuario cuente con menos de veinte afios, minorando, a medida que
aumenta la edad, en la proporcion de un 1% menos por cada afio mas con el limite minimo
del 10% del valor total.

¢) El usufructo constituido a favor de una persona juridica, si se estableciera por plazo su-
perior a treinta afios o por tiempo indeterminado, se considerara fiscalmente como transmision
de plena propiedad sujeta a condicion resolutoria.

d) El valor de los Derechos Reales de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar al 75%
del valor de los bienes sobre los que fueron impuestos, las reglas correspondientesa la valo-
racion de los usufructos temporales o vitalicios, segun los casos.

€) Los Derechos Reales no incluidos en apartados anteriores se imputaran por el capital,
precio o valor que las partes hubiesen pactado al constituirlos, si fuere igual o mayor que el
que resulte de la capitalizacion al interés basico del Banco de Espafia de la renta o pension
anual, o este si aquel fuere menor.

2.3. En la constitucién o transmisién del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edi-
ficio o terreno, o del derecho de realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existenciade
un derecho real de superficie, los coeficientes contenidos en el apartado 7 de este articulo se
aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto del mismo,
el modulo de proporcionalidadfijado en la Escritura de transmision o, en su defecto, el que re-
sulte de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo
0 subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

24. En los supuestos de expropiaciones forzosas, los coeficientes contenidos en el apar-
tado 7 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que correspondaal valor del
terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior, en cuyo
caso prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.

3. Actualizacion del valor catastral
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Cuando se modifiquen los valores catastraies como consecuencia de un procedimiento
valoracion colectiva de caracter general, se tomara, como valor del terreno. © de la parte de
este que corresponda segun las reglas contenidas en el apartado anterior, el importe que re-
sulte de aplicar a los nuevos valores catastrales las reducciones siguientes:

. . o

— Primer afo: 40%

— Segundo afio: 40%

— Tercer afio: 40%

— Cuarto afio: 40%.

— Quinto afio: 40%.

La reduccion prevista en este apartado no sera de aplicacion a los supuestos en los que
los valores catastralesresultantes del procedimiento de valoracion colectivaa que el mismo se
refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes.

El valor catastral reducido en ningtin caso podra ser inferior al valor catastral del terreno
antes del procedimiento de valoracion colectiva.

4. La base imponible se determinara atendiendo a uno de los siguientes métodos:

a) Para determinar la base imponible por el método de estimacion objetiva, se multiplicara
el valor del terreno en el momento del devengo por el coeficiente que corresponda al periodo
de generacion conforme a las reglas previstas en el apartado 6.

b) Para determinar la base imponible por el método de estimacion directa, se multiplicara
el valor del terreno en el momento del devengo por la plusvalia real, obtenida por la diferencia
entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion de acuerdo a
las reglas fijadas en el apartado 4 del articulo 5.

5. Cuando a instanciadel sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el apar-
tado 4 del articulo 5, se constate que el importe del incremento de valor es inferior al importe
de la base imposible determinada mediante el método de estimacion objetiva, se tomarad como
base imponible el importe de dicho incremento de valor.

6. El periodo de generacion del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo de
los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento. Para su cémputo se tomaran los
afios completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el pe-
riodo de generacion sea inferior a un afio se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta
el nimero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo
del periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior trans-
mision del terreno, se tomara como fecha de adquisicion, a los efectos de lo dispuesto en el
parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto. No obstante,
en la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere el apartado 4 del articulo 5,
para el computo del nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manfiesto el in-
cremento de valor de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicion.
Lo dispuesto en este parrafo no sera de aplicacion en los supuestos de aportaciones o trans-
misiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en los aparta-
dos 2y 3 del articulo 5, 0 en la disposicion adicional segunda de la Ley 2712014, de 27 de no-
viembre, del Impuesto sobre Sociedades.

CVE: BOP-8A-20220808-003

hitps://sede.diputaciondesalamanca.gob.es/BOP/ BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SALAMANCA DL: S 11958



2T LT

== Sglamanca S

Boletin Oficial de la f _____,

Pég. 10 :

7. El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado
conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, sera para cada periodo de generacion el
méaximo establecido en el articulo 107.4 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Ha- !
ciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, segun se in .
dica a continuacion, referido a la fecha de aprobacion de la Ordenanza. 4

PERIODO DE GENERACION COEFICIENTE

Inferior a 1 afo 0,14

1 afio 0,13

2 afos 0,15

3 afios 0,16

4 afios 0,17

5 afos 0,17

6 afos 0,16

7 anos 0,12

8 afios 0,10

9 afos 0,09

10 afios 0,08

11 afios 0,08

12 afios 0,08

13 afios 0,08

14 afos 0,10

15 afios 0,12

16 afios 0,16

17 afios 0,20

18 afios 0,26

19 afios 0,36

Igual o superior a 20 afios 0,45

Estos coeficientes se entenderan automaticamente modificados en el caso de que la Ley
de Presupuestos Generales del Estado u otra norma dictada al efecto, proceda a su actualiza-
cion.

8. Cuando el terreno hubiese sido adquirido por el transmitente por cuotas o porciones en

fechas diferentes, se consideraran tantas bases imponibles como fechas de adquisicién, esta-
bleciéndose cada base en la siguiente forma:

- Se distribuira el valor del terreno proporcionalmentea la porcién o cuota adquirida en cada
fecha.

- A cada parte proporcional se aplicarael porcentaje de incremento correspondienteal pe-
riodo respectivo de generacion del incremento de valor.
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Articulo 11. Cuota tributaria.
1. El tipo de gravamen aplicable para el impuesto es del 16,27 %. 3

2. La cuota integra de este Impuesto sera la resultante de aplicar a la base imponible el
tipo de gravamen.

3. La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en su
caso, las bonificaciones previstas en el articulo 8.

Articulo 12. Devengo del impuesto.
El Impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, inter
vivos o mortis causa, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier Derecho Real de goce limitativo del domi-
nio, en la fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

A los efectos de lo dispuesto se considerara como fecha de transmision:
a) En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del documento publico.

b) Cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacion o inscripcién en un Re-
gistro Publico o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

c) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

d) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara la fecha del Auto o
Providencia aprobando su remate.

€) En las expropiaciones forzosas, la fecha del Acta de ocupacién y pago.

f) En el caso de adjudicaciéon de solares que se efectien por Entidades urbanisticas a
favor de titulares de derechos o unidades de aprovechamiento distintos de los propietarios ori-
ginariamente aportantes de los terrenos, la protocolizacién del Acta de reparcelacion.

Articulo 13. Devoluciones.

Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por Resolucion firme haber
tenido lugar la nulidad, rescision o resolucién del acto o contrato determinante de la transmi-
sion del terreno o de la constitucion o transmision del Derecho Real de goce sobre el mismo,
el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucion del Impuesto satisfecho, siempre que dicho acto
o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devoluciéon en el plazo
de cinco afos desde que la Resolucion quedé firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo
cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que
se refiere el articulo 1295 del Codigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efec-
tos lucrativos, si la rescision o resoluciéon se declarase por incumplimiento de las obligaciones
del sujeto pasivo del Impuesto, no habra lugar a devolucién alguna.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no proce-
dera la devolucion del Impuesto satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto a tri-
butacién. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el sim-
ple allanamiento a la demanda.
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En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificaciéon se hara con arre-
glo a las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidara el
Impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria, se exigira el Impuesto
desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun
la regla del apartado anterior.

Articulo 14. Gestion y Recaudacion.
1. El impuesto podra gestionarse en régimen de declaraciéon o de autoliquidacion.
A) DECLARACION.

1. Los sujetos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento correspondiente la de-
claracién, segin modelo determinado por el mismo (véase modelo que se adjunta en el Anexo

).

2. Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha
en que se produzca el devengo del Impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses prorroga-
bles hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

A la declaraciéon se acompanara el documento en el que consten los actos o contratos que
originan la imposicion.

3. Con independencia de lo dispuesto en el punto anterior de este articulo, estan obliga-
dos a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible en los mismos plazos que
los sujetos pasivos:

a) En los supuestos del articulo 9.a) de la Ordenanza, siempre que se hayan producido por
negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o transmita el Derecho Real
de que se trate.

b) En los supuestos del articulo 9.b) de la Ordenanza, el adquirente o la persona a cuyo
favor se constituye o transmita el Derecho Real de que se trate.

Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a los sujetos pasivos con indi-
cacion del plazo de ingreso y expresion de los recursos procedentes.

B) AUTOLIQUIDACION.

El Impuesto podra exigirse en régimen de autoliquidacion salvo en el supuesto contenido
en el articulo 5.1 in fine de esta Ordenanza (que el terreno no tenga asignado valor catastral).

El sistema de autoliquidacion por el sujeto pasivo, llevara consigo el ingreso de la cuota
resultante de la misma en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en que se produzca
el devengo del Impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses prorroga-
bles hasta un afo a solicitud del sujeto pasivo.
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Respecto de dichas autoliquidaciones, el Ayuntamiento correspondiente solo podra com-
probar que se han efectuado mediante la aplicacién correcta de las normas reguladoras del Im-
puesto, sin que puedan atribuirse valores, bases o cuotas diferentes de las resultantes de tales
normas.

Los sujetos deberan presentar en las oficinas de este Ayuntamiento la autoliquidacion co-

rrespondiente, segun modelo determinado, relacionando los elementos imprescindibles para prac-
ticar la liquidacion correspondiente e ingresar su importe.

A la declaracién se acompanara el documento en el que consten los actos o contratos que
originan la imposicion.

Las exenciones o bonificaciones que se soliciten deberan igualmente justificarse documentalmente.

Dicho ingreso se realizara en Cualquier entidad Bancaria mediante los procedimientos le-
galmente establecidos.

2. Los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento respectivo, dentro de la primera
quincena de cada trimestre, relacién o indice comprensivo de todos los documentos por ellos
autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios juridi-
cos que pongan de manifiesto la realizacién del hecho imponible de este Impuesto, con excepcién
de los actos de ultima voluntad. También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo,
relacién de los documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios
juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacién de firmas. Lo pre-
venido en este apartado se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracion estable-
cido en la Ley General Tributaria.

En la relacién o indice que remitan los Notarios al Ayuntamiento, estos deberan hacer
constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se corresponda
con los que sean objeto de transmision.

3. La recaudacion de este impuesto se realizara de acuerdo con lo previsto en la Ley Ge-
neral Tributaria, el Reglamento General de Recaudacién y en las demas Leyes del Estado re-
guladoras de la materia, asi como en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

Articulo 15. Comprobaciones.

La Administracion tributaria podra por cualquiera de los medios previstos en el articulo 57
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria comprobar el valor de los elementos
del hecho imponible.

Articulo 16. Inspeccion.

La inspeccion se realizara segun lo dispuesto en la Ley General Tributaria y en las dispo-
siciones dictadas para su desarrollo.

Articulo 17. Infracciones.

1. En todo lo relativo a infracciones tributarias y sanciones se aplicara el régimen estable-
cido en el Titulo IV de la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la complementen y
desarrollen.

2. En particular, se considerara infraccion tributaria simple, de acuerdo con lo previsto
en el articulo 198 de la Ley General Tributaria, la no presentacién en plazo de la autoliquida-
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cién o declaracion tributaria, en los casos de no sujecién por razén de inexistencia de incre-
mento de valor. :
¥

Articulo 18. Colaboracion y cooperacion interadministrativa.

A los efectos de la aplicacion del impuesto, en particular en relacion con el supuesto de
no sujecion previsto en el articulo 5, apartado 4, asi como para la determinacién de la base im-
ponible mediante el método de estimacion directa, de acuerdo con el articulo 10, apartados 4,
letra b) y 5, podra suscribirse el correspondiente convenio de intercambio de informacién tri-
butaria y de colaboracién con la Administracion tributaria autondémica.

Disposicion final.

La presente Ordenanza Fiscal entrara en vigor en el momento de su publicacion integra en
el Boletin Oficial de la Provincia de Salamanca, y sera de aplicacién a partir de dicha fecha.

CVE: BOP-SA-20220808-003

hitps://sede.diputaciondesalamanca.gob.es/BOP/ BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SALAMANCA D.L.:S 1-1958



